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Valkommen till arsredovisningen for Brf Greenhusen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av ArsredoViSNINGEN .........uiietiiteiiteeneeeneeeneeenneenneenneeanesenesanssanssensesnnennnen s.1
FOrValtNiNg S attElSE .. .\ et e e s. 1
RESUI At AN NG Lot it e e e e e e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o s. 1
(NG TT: i o [T L T Y s. 1
Ao = P s. 1
LT F=4 =] s.1
FOrvaltningsbherattelse ....... ..ottt it ittt ittt ittt teat et eanneensesnnesnnesnnennns s.2
VIS AMI N B BN .ot e e e e e e s.2
Meed M SN OrMAtION ..ttt e e e e e e e s. 4
=T = Yo 1Y =T £ | s.5
FOrandringar i @get Kapital . ... ..o e s.6
RESUIAtAISPOS I ON ..ottt et e e e e e e s.6
[T U 1 14 11 11 V- P s.7
L2 1 T 0T =1y - s.8
Kassaflodesanalys .. ...ttt ittt it tieeteaesenesennsonnsosnssnnsssnssenssonssonssonssenssennssnnssnnssnns s. 10
1 1 s. 11
L8 o 1= S g s. 16

[ v | BkTJp_lzC-ryga16_LMR




Brf Greenhusen 2 Arsredovisning 2023
769618-9187

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Sillhajen 4 2008 Malmo

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2009

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 138 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2138 kvm.

Styrelsens sammansattning

UIf Thomas Gustafsson Ordférande

Carl-Fredrik Jonas Johansson Styrelseledamot

Lena Christina Harstedt Styrelseledamot
Rebecka Wallin Styrelseledamot
Eva Alfhild Kristina Parup Styrelseledamot
Stefan Adam Niedopad Suppleant
Larsson, Jenny Viktoria Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamaéter tillsammans.
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Revisorer

Tanyel Eren Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-15.
Extra foreningsstdmma holls 2023-10-16. Nya stadgar med anledning av lagandring och nya carportavtal.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 som géller fran 2024 och stracker sig fram till 2074.

Utforda historiska underhall

2011-2021 @ Under aren fran och med garantibesiktningen till varen 2021 pagick en kamp med totalentreprentren JM om JM:s
ansvar for fel och brister i fastigheterna. Under aren har bade JM och féreningen vidtagit en rad atgarder for att
halla foreningens hus i skick. Bade fasader och avloppsanldggningen har varit foremal for atgarder, liksom 6versyn
av taken. Samtliga garantitider har foljts och kontroll genomférts av utomstaende konsulter. En f6ljd av en intensiv
oversyn av avloppsanldggningen har lett till att styrelsen beslutat att genomfora en underhallsspolning vart tredje
ar istallet for normalt vart 5-6 ar. Bakfall pa ledningar och felaktiga dimensioner dr bakomliggande orsak. 2021
forlikades foreningen och JM och JM betalade ut en summa for de kostnader féreningen dragit pa sig under tiden
fran garantibesiktningen. | forlikningen ingick ocksa att JM atog sig att renovera samtliga husfasader med avseende
pa de felaktigheter som konstaterats av bade JM:s och féreningens fasadkonsulter. Arbetet pabdrjades i oktober
2021 och pa grund av Coronapandemin och kriget i Ukraina férdréjdes genomférandet och det avslutades forst 30
april 2023. Darefter har besiktningar agt rum och fortfarande ar inte samtliga punkter i besiktningsprotokollen
slackta, utan arbetet kommer att fortsatt under varen-sommaren 2024. Slutbesiktning dgde rum 5 maj 2023 och
garantitiden om 3 ar |6per till 2026-05-05. | samband med fasadrenoveringen av bostadshusen renoverades
nederkanterna pa samtliga komplementbyggnader av JM. Féreningen lat JM:s underentreprendr Malmo Mur &
Puts AB rengéra och mala fasaderna pa komplementbyggnaderna och bytte dessutom ut samtliga yttre armaturer
till LED, alla eluttag pa balkonger och altaner samt samtliga ringklockor, bade ute- och innedetaljer.

Planerade underhall

2024 ® Under ar 2024 planeras for atgarder pa foreningens loftgéangar, vars befintliga beldggning ar skadad och behdver tas bort.
En del rotskadat tra i staket och carportar behover bytas ut och platdérrar mm. beh6ver malas. Dessutom ar det under

det kommande aret dags att underhallsspola avloppsledningarna och genomféra OVK och filterbyte.

Avtal med leverantorer

Telekomtjanster Telia

Individuell méatning av varmvatten Brunata

Elleverans Vattenfall

Elleverans Nordic Green Energy
Avfallshantering Ragn-Sells

Elndt och fjdrrvdarme Eon

Markskotsel TT.A. Fastighet & Skotsel AB
Vatten och avlopp VA Syd

[ v | BkTJp_IzC-ryga16_LMR Sida 3 av 16




Brf Greenhusen 2 Arsredovisning 2023
769618-9187

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Sillhajens Samféllighetsférening, med en andel pa 25%.

Samfalligheten forvaltar *Gemensamhetsanldggningar tillhorande fastigheterna Sillhajen 1-5. *Angoringsgator, gastparkering, gang-
och cykelvagar, gronytor och planteringar, lekytor, konstverk, belysning, armaturer, ledningar, spillvattenledningar och anlaggningar
for dagvattenhantering. .

Ovrig verksamhetsinformation

Larsson, Jenny Viktoria avgick ur foreningens styrelse av personliga skal den 21 augusti 2023.

| samband med byte av avtalspartner avseende utemiljon beslot styrelsen att minst en dag om aret anordna en gemensam
"underhallsdag”, dd medlemmarna ges majlighet att hjalpa till att halla féreningens utemiljo i fint skick och dessutom tréffa
grannarna i gemensamt arbete och en stunds social samvaro. Forsta dagen holls 2023 med mycket lyckat resultat. Styrelsen arbetar
med forslag pa ny dag 2024 och en eventuell utokning av medlemmarnas mojlighet att géra en insats.

Under aret har styrelsen tagit fram ny underhallsplan, som racker 6ver 50 ar, enligt nytt lagkrav, och nya stadgar, av samma skal.
Aven hemsidan har varit féremal for uppdatering, ett arbete, som fortfarande pagar.

Styrelsen konstaterade att de ursprungliga carportavtal som tecknades nar foreningen bildades inte kan éverlatas i samband med
medlemsbyten. Med juristhjalp fran Nabo har styrelsen tagit fram nya carportavtal, som samtliga medlemmar skrivit pa. Avtalen ar
arrendeavtal och foljer ldgenheten oavsett behov av carportplats, enligt beslut pa arets stimma.

Energideklaration har upprattats.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har styrelsen aktivt arbetat med att placera féreningens kapital pa rantebarande konton i olika banker. Det har inneburit
betydligt hogre ranta an om kapitalet statt kvar pa Nabos rantebdrande konto eller pa transaktionskontot i Handelsbanken.

Under aret har inflation och rantehdjningar pekat pa att bostadsrattsforeningar behover hoja sina avgifter. Styrelsen har tagit hjalp
av Nabo for att genomlysa foreningens ekonomi med avseende pa sparande, amorteringar, driftskostnader och underhall for att ta
fram faktorer, som visar pa hur hég héjningen behover vara i Brf Greenhusen 2 de kommande aren, for att garantera att foreningen
over tid kan betala drift- och underhall och fa kostnader for boende i féreningen att fordelas rattvist mellan medlemmar idag och
framover.

Under 2023 har styrelsen hojt kostnaden for varmvatten, for forsta gangen sedan féreningen startade.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 3,00%.

Forandringar i avtal

-Byte av elleverantor fran Nordic Green Energy till Vattenfall per den 1 juni 2023.
-Avtalet om skotsel av utemiljon med Sydsverige Entreprenad AB sades upp till den 31/12 2022. Nytt avtal om utemiljdunderhall
tecknades per den 1 april med T.T.A. Fastighet och Skotsel AB.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| samband med avgiftsanalysen konstaterade styrelsen att vi behéver héja avgiften med 10 % fran och med februari 2024. Analysen
visar pa behov av ytterligare, men lagre, hojningar under de kommande aren. Styrelsen har fattat beslut om att pa nytt byta
elleverantor och 6verga till ett fast pris under ett ar for ett maximerat antal kWh. Pa sa satt blir debiteringen for elférbrukning fast
under perioden. Féreningens lan kommer att omsattas under 2024. Byte av revisionsbyra har paborjats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 36 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1750770 1671468 1597 708 1593130
Resultat efter fin. poster 185471 87 165 1284378 -137 899
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 1415983 1035983 700 907 700 907
Taxeringsvarde 68 600 000 68 600 000 56 600 000 56 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 768 725 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,6 89,5 89,5 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 856 7 003 7 150 7 156
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 856 7 003 7 150 7 156
Sparande per kvm totalyta, kr 340 272 839 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 61 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 73 65 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 154 159 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,64 0,65 0,64 0,64
Réntekanslighet (%) 8,93 9,66 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 33 262 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 28 002 000 - - 28 002 000
Upplatelseavgifter 21948 000 - - 21948 000
Fond, yttre underhall 1035983 - 380 000 1415983
Balanserat resultat -418 453 87 165 -380 000 -711 288
Arets resultat 87 165 -87 165 185471 185471
Eget kapital 50 654 695 0 185 471 50 840 166
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -711 288
Arets resultat 185 471
Totalt -525 817
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 380 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -47 919
Balanseras i ny rakning -857 898
-525 817

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1750770 1657032
Ovriga rorelseintakter 3 81 469 74 437
Summa rorelseintdkter 1832239 1731469
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -756 393 -781939
Ovriga externa kostnader 9 -139 537 -149 394
Personalkostnader 10 -217 409 -132 743
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -494 232 -494 236
Summa rorelsekostnader -1607 571 -1558 312
RORELSERESULTAT 224 668 173 157
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 56 147 12 091
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -95 344 -98 083
Summa finansiella poster -39 197 -85 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 471 87 165
ARETS RESULTAT 185471 87 165
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 62 747 253 63211893

Maskiner och inventarier 13 236773 266 365

Summa materiella anldggningstillgangar 62 984 026 63 478 258

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 984 026 63 478 258

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5922 0

Ovriga fordringar 14 11871 276

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 57 228 59734

Summa kortfristiga fordringar 75 021 60010

Kassa och bank

Kassa och bank 2909 308 2 459 760

Summa kassa och bank 2909 308 2459 760

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2984 329 2519770

SUMMA TILLGANGAR 65 968 355 65 998 028
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 950 000 49 950 000
Fond for yttre underhall 1415983 1035983
Summa bundet eget kapital 51 365 983 50 985 983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -711 288 -418 453
Arets resultat 185 471 87 165
Summa fritt eget kapital -525 817 -331 288
SUMMA EGET KAPITAL 50 840 166 50 654 695
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 300 000 14 658 948
Summa langfristiga skulder 300 000 14 658 948
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 358 948 313 856
Leverantorsskulder 37 557 38436
Skatteskulder 3293 3456
Ovriga kortfristiga skulder 112 130 11 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 316 261 316 809
Summa kortfristiga skulder 14 828 189 684 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 968 355 65998 028
Sida9av 16

[ v | BkTJp_lzC-ryga16_LMR




Brf Greenhusen 2
769618-9187

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 224 668 173 157
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 494 232 494 236

718 900 667 394
Erhallen ranta 56 147 12 091
Erlagd ranta -95 605 -98 004
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 679 442 581 480
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15011 24 154
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 98 973 -47 725
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 763 405 557 909
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 78 464
Amortering av lan -313 856 -392 320
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -313 856 -313 856
ARETS KASSAFLODE 449 549 244 053
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2459 760 2215707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2909 308 2459 760
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Greenhusen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1521356 1429716
Hyresintakter, p-platser 103 080 100 800
Kabel-TV/Bredband 86 400 86 400
Vatten 33262 33376
El 912 980
Ovriga intikter 5760 5760
Summa 1750770 1657 032
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Laddningstjanst 13514 14 436
Ores- och kronutjdmning -2 2
Elprisstod 24 165 0
Ovriga intédkter 43792 60 000
Summa 81469 74 437
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 10 758 14 181
Tradgardsarbete 3189 0
Markskotsel 65 958 43538
Ovrigt 12 650 13389
Summa 92 555 71108
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 330 504
Bostader VVS 2919 0
Soprum/miljéanlaggning 8124 0
Dérrar och las/porttele 0 2 550
VA 14 421 21192
Ventilation 13 355 1172
El 12 133 0
Fasader 0 112 359
Summa 51282 137777
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 89 406 131150
Uppvarmning 156 920 138 710
Vatten 83136 69171
Sophdmtning 43178 39 366
Summa 372 640 378 397
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 058 27 369
Sjalvrisker 0 2 808
Bredband/Kabeltv 91 804 92 024
Samfallighet 36 000 36 000
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 191 998 194 657
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 26 042 19 458
Programvaror 0 1365
Forbrukningsmaterial 1463 2404
Juridiska kostnader 22 062 8500
Revisionsarvoden 24 650 31409
Ekonomisk forvaltning 56 320 54320
Konsultkostnader 9 000 31938
Summa 139 537 149 394
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 558 74 997
Loner, arbetare 15 850 13 475
Sociala avgifter 44 001 44 271
Summa 217 409 132743
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 95 261 97 610
Ovriga rantekostnader 83 473
Summa 95 344 98 083
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 67 681 000 67 681 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 67 681 000 67 681 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 469 107 -4 004 467
Arets avskrivning -464 640 -464 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 933 747 -4 469 107
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 747 253 63 211 893
| utgdende restvérde ingdr mark med 13 966 000 13 966 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 19 600 000
Summa 68 600 000 68 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 295961 0
Ink6p 0 295961
Utgaende anskaffningsvarde 295 961 295 961
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 596 0
Avskrivningar -29 592 -29 596
Utgaende avskrivning -59 188 -29 596
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236773 266 365
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11871 276
Summa 11871 276
Sida 14 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 604 32 569
Forsakringspremier 12972 11 841
Forvaltning 17 652 15324
Summa 57 228 59734
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 0,64 % 14 358 948 14 672 804
Stadshypotek 2026-09-01 0,79 % 300 000 300 000
Summa 14 658 948 14 972 804
Varav kortfristig del 14358 948 313856

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 089 668 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130974 120 665
El 5849 28 860
Uppvarmning 21371 19744
Utgiftsrantor 7 811 8072
Vatten 6632 0
Forutbetalda avgifter/hyror 143 624 139 468
Summa 316 261 316 809
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 731 000 17 731 000
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Carl-Fredrik Jonas Johansson Eva Alfhild Kristina Parup
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Christina Harstedt Rebecka Wallin
Styrelseledamot Styrelseledamot

UIf Thomas Gustafsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Greenhusen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Sillhajen 4 2008 Malmo

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2009

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 138 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2138 kvm.

Styrelsens sammansattning

UIf Thomas Gustafsson Ordférande

Carl-Fredrik Jonas Johansson Styrelseledamot

Lena Christina Harstedt Styrelseledamot
Rebecka Wallin Styrelseledamot
Eva Alfhild Kristina Parup Styrelseledamot
Stefan Adam Niedopad Suppleant
Larsson, Jenny Viktoria Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamaéter tillsammans.
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Revisorer

Tanyel Eren Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-15.
Extra foreningsstdmma holls 2023-10-16. Nya stadgar med anledning av lagandring och nya carportavtal.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 som géller fran 2024 och stracker sig fram till 2074.

Utforda historiska underhall

2011-2021 @ Under aren fran och med garantibesiktningen till varen 2021 pagick en kamp med totalentreprentren JM om JM:s
ansvar for fel och brister i fastigheterna. Under aren har bade JM och féreningen vidtagit en rad atgarder for att
halla foreningens hus i skick. Bade fasader och avloppsanldggningen har varit foremal for atgarder, liksom 6versyn
av taken. Samtliga garantitider har foljts och kontroll genomférts av utomstaende konsulter. En f6ljd av en intensiv
oversyn av avloppsanldggningen har lett till att styrelsen beslutat att genomfora en underhallsspolning vart tredje
ar istallet for normalt vart 5-6 ar. Bakfall pa ledningar och felaktiga dimensioner dr bakomliggande orsak. 2021
forlikades foreningen och JM och JM betalade ut en summa for de kostnader féreningen dragit pa sig under tiden
fran garantibesiktningen. | forlikningen ingick ocksa att JM atog sig att renovera samtliga husfasader med avseende
pa de felaktigheter som konstaterats av bade JM:s och féreningens fasadkonsulter. Arbetet pabdrjades i oktober
2021 och pa grund av Coronapandemin och kriget i Ukraina férdréjdes genomférandet och det avslutades forst 30
april 2023. Darefter har besiktningar agt rum och fortfarande ar inte samtliga punkter i besiktningsprotokollen
slackta, utan arbetet kommer att fortsatt under varen-sommaren 2024. Slutbesiktning dgde rum 5 maj 2023 och
garantitiden om 3 ar |6per till 2026-05-05. | samband med fasadrenoveringen av bostadshusen renoverades
nederkanterna pa samtliga komplementbyggnader av JM. Féreningen lat JM:s underentreprendr Malmo Mur &
Puts AB rengéra och mala fasaderna pa komplementbyggnaderna och bytte dessutom ut samtliga yttre armaturer
till LED, alla eluttag pa balkonger och altaner samt samtliga ringklockor, bade ute- och innedetaljer.

Planerade underhall

2024 ® Under ar 2024 planeras for atgarder pa foreningens loftgéangar, vars befintliga beldggning ar skadad och behdver tas bort.
En del rotskadat tra i staket och carportar behover bytas ut och platdérrar mm. beh6ver malas. Dessutom ar det under

det kommande aret dags att underhallsspola avloppsledningarna och genomféra OVK och filterbyte.

Avtal med leverantorer

Telekomtjanster Telia

Individuell méatning av varmvatten Brunata

Elleverans Vattenfall

Elleverans Nordic Green Energy
Avfallshantering Ragn-Sells

Elndt och fjdrrvdarme Eon

Markskotsel TT.A. Fastighet & Skotsel AB
Vatten och avlopp VA Syd
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Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Sillhajens Samféllighetsférening, med en andel pa 25%.

Samfalligheten forvaltar *Gemensamhetsanldggningar tillhorande fastigheterna Sillhajen 1-5. *Angoringsgator, gastparkering, gang-
och cykelvagar, gronytor och planteringar, lekytor, konstverk, belysning, armaturer, ledningar, spillvattenledningar och anlaggningar
for dagvattenhantering. .

Ovrig verksamhetsinformation

Larsson, Jenny Viktoria avgick ur foreningens styrelse av personliga skal den 21 augusti 2023.

| samband med byte av avtalspartner avseende utemiljon beslot styrelsen att minst en dag om aret anordna en gemensam
"underhallsdag”, dd medlemmarna ges majlighet att hjalpa till att halla féreningens utemiljo i fint skick och dessutom tréffa
grannarna i gemensamt arbete och en stunds social samvaro. Forsta dagen holls 2023 med mycket lyckat resultat. Styrelsen arbetar
med forslag pa ny dag 2024 och en eventuell utokning av medlemmarnas mojlighet att géra en insats.

Under aret har styrelsen tagit fram ny underhallsplan, som racker 6ver 50 ar, enligt nytt lagkrav, och nya stadgar, av samma skal.
Aven hemsidan har varit féremal for uppdatering, ett arbete, som fortfarande pagar.

Styrelsen konstaterade att de ursprungliga carportavtal som tecknades nar foreningen bildades inte kan éverlatas i samband med
medlemsbyten. Med juristhjalp fran Nabo har styrelsen tagit fram nya carportavtal, som samtliga medlemmar skrivit pa. Avtalen ar
arrendeavtal och foljer ldgenheten oavsett behov av carportplats, enligt beslut pa arets stimma.

Energideklaration har upprattats.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har styrelsen aktivt arbetat med att placera féreningens kapital pa rantebarande konton i olika banker. Det har inneburit
betydligt hogre ranta an om kapitalet statt kvar pa Nabos rantebdrande konto eller pa transaktionskontot i Handelsbanken.

Under aret har inflation och rantehdjningar pekat pa att bostadsrattsforeningar behover hoja sina avgifter. Styrelsen har tagit hjalp
av Nabo for att genomlysa foreningens ekonomi med avseende pa sparande, amorteringar, driftskostnader och underhall for att ta
fram faktorer, som visar pa hur hég héjningen behover vara i Brf Greenhusen 2 de kommande aren, for att garantera att foreningen
over tid kan betala drift- och underhall och fa kostnader for boende i féreningen att fordelas rattvist mellan medlemmar idag och
framover.

Under 2023 har styrelsen hojt kostnaden for varmvatten, for forsta gangen sedan féreningen startade.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 3,00%.

Forandringar i avtal

-Byte av elleverantor fran Nordic Green Energy till Vattenfall per den 1 juni 2023.
-Avtalet om skotsel av utemiljon med Sydsverige Entreprenad AB sades upp till den 31/12 2022. Nytt avtal om utemiljdunderhall
tecknades per den 1 april med T.T.A. Fastighet och Skotsel AB.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| samband med avgiftsanalysen konstaterade styrelsen att vi behéver héja avgiften med 10 % fran och med februari 2024. Analysen
visar pa behov av ytterligare, men lagre, hojningar under de kommande aren. Styrelsen har fattat beslut om att pa nytt byta
elleverantor och 6verga till ett fast pris under ett ar for ett maximerat antal kWh. Pa sa satt blir debiteringen for elférbrukning fast
under perioden. Féreningens lan kommer att omsattas under 2024. Byte av revisionsbyra har paborjats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 36 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1750770 1671468 1597 708 1593130
Resultat efter fin. poster 185471 87 165 1284378 -137 899
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 1415983 1035983 700 907 700 907
Taxeringsvarde 68 600 000 68 600 000 56 600 000 56 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 768 725 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,6 89,5 89,5 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 856 7 003 7 150 7 156
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 856 7 003 7 150 7 156
Sparande per kvm totalyta, kr 340 272 839 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 61 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 73 65 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 154 159 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,64 0,65 0,64 0,64
Réntekanslighet (%) 8,93 9,66 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 33 262 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 28 002 000 - - 28 002 000
Upplatelseavgifter 21948 000 - - 21948 000
Fond, yttre underhall 1035983 - 380 000 1415983
Balanserat resultat -418 453 87 165 -380 000 -711 288
Arets resultat 87 165 -87 165 185471 185471
Eget kapital 50 654 695 0 185 471 50 840 166
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -711 288
Arets resultat 185 471
Totalt -525 817
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 380 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -47 919
Balanseras i ny rakning -857 898
-525 817

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1750770 1657032
Ovriga rorelseintakter 3 81 469 74 437
Summa rorelseintdkter 1832239 1731469
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -756 393 -781939
Ovriga externa kostnader 9 -139 537 -149 394
Personalkostnader 10 -217 409 -132 743
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -494 232 -494 236
Summa rorelsekostnader -1607 571 -1558 312
RORELSERESULTAT 224 668 173 157
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 56 147 12 091
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -95 344 -98 083
Summa finansiella poster -39 197 -85 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 471 87 165
ARETS RESULTAT 185471 87 165
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 62 747 253 63211893
Maskiner och inventarier 13 236773 266 365
Summa materiella anldggningstillgangar 62 984 026 63 478 258
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 984 026 63 478 258
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5922 0
Ovriga fordringar 14 11871 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 57 228 59734
Summa kortfristiga fordringar 75 021 60010
Kassa och bank

Kassa och bank 2909 308 2 459 760
Summa kassa och bank 2909 308 2459 760
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2984 329 2519770
SUMMA TILLGANGAR 65 968 355 65 998 028
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 950 000 49 950 000
Fond for yttre underhall 1415983 1035983
Summa bundet eget kapital 51 365 983 50 985 983
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -711 288 -418 453
Arets resultat 185 471 87 165
Summa fritt eget kapital -525 817 -331 288
SUMMA EGET KAPITAL 50 840 166 50 654 695
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 300 000 14 658 948
Summa langfristiga skulder 300 000 14 658 948
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 358 948 313 856
Leverantorsskulder 37 557 38436
Skatteskulder 3293 3456
Ovriga kortfristiga skulder 112 130 11 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 316 261 316 809
Summa kortfristiga skulder 14 828 189 684 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 968 355 65998 028
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 224 668 173 157
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 494 232 494 236
718 900 667 394
Erhallen ranta 56 147 12 091
Erlagd ranta -95 605 -98 004
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 679 442 581 480
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15011 24 154
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 98 973 -47 725
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 763 405 557 909
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 78 464
Amortering av lan -313 856 -392 320
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -313 856 -313 856
ARETS KASSAFLODE 449 549 244 053
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2459 760 2215707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2909 308 2459 760

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Greenhusen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1521356 1429716
Hyresintakter, p-platser 103 080 100 800
Kabel-TV/Bredband 86 400 86 400
Vatten 33262 33376
El 912 980
Ovriga intikter 5760 5760
Summa 1750770 1657 032
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Laddningstjanst 13514 14 436
Ores- och kronutjdmning -2 2
Elprisstod 24 165 0
Ovriga intédkter 43792 60 000
Summa 81469 74 437
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 10 758 14 181
Tradgardsarbete 3189 0
Markskotsel 65 958 43538
Ovrigt 12 650 13389
Summa 92 555 71108
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 330 504
Bostader VVS 2919 0
Soprum/miljéanlaggning 8124 0
Dérrar och las/porttele 0 2 550
VA 14 421 21192
Ventilation 13 355 1172
El 12 133 0
Fasader 0 112 359
Summa 51282 137777
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 89 406 131150
Uppvarmning 156 920 138 710
Vatten 83136 69171
Sophdmtning 43178 39 366
Summa 372 640 378 397
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 058 27 369
Sjalvrisker 0 2 808
Bredband/Kabeltv 91 804 92 024
Samfallighet 36 000 36 000
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 191 998 194 657
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 26 042 19 458
Programvaror 0 1365
Forbrukningsmaterial 1463 2404
Juridiska kostnader 22 062 8500
Revisionsarvoden 24 650 31409
Ekonomisk forvaltning 56 320 54320
Konsultkostnader 9 000 31938
Summa 139 537 149 394
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 558 74 997
Loner, arbetare 15 850 13 475
Sociala avgifter 44 001 44 271
Summa 217 409 132743
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 95 261 97 610
Ovriga rantekostnader 83 473
Summa 95 344 98 083
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 67 681 000 67 681 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 67 681 000 67 681 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 469 107 -4 004 467
Arets avskrivning -464 640 -464 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 933 747 -4 469 107
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 747 253 63 211 893
| utgdende restvérde ingdr mark med 13 966 000 13 966 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 19 600 000
Summa 68 600 000 68 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 295961 0
Ink6p 0 295961
Utgaende anskaffningsvarde 295 961 295 961
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -29 596 0
Avskrivningar -29 592 -29 596
Utgaende avskrivning -59 188 -29 596
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236773 266 365
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11871 276
Summa 11 871 276
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 604 32 569
Forsakringspremier 12972 11 841
Forvaltning 17 652 15324
Summa 57 228 59734

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 0,64 % 14 358 948 14 672 804
Stadshypotek 2026-09-01 0,79 % 300 000 300 000
Summa 14 658 948 14 972 804
Varav kortfristig del 14358 948 313856

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 089 668 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130974 120 665
El 5849 28 860
Uppvarmning 21371 19744
Utgiftsrantor 7 811 8072
Vatten 6632 0
Forutbetalda avgifter/hyror 143 624 139 468
Summa 316 261 316 809
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 731 000 17 731 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Carl-Fredrik Jonas Johansson Eva Alfhild Kristina Parup
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Christina Harstedt Rebecka Wallin
Styrelseledamot Styrelseledamot

UIf Thomas Gustafsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/BJGT16OLzR
      THOMAS
      GUSTAFSSON
      1961/10/08
      196110084339
    
     signed
     bankid-se
     THOMAS
     GUSTAFSSON
     1961/10/08
     94.191.136.139
     
      ryga16_LMR
      274a9a04-9208-4db2-8d39-6fc086c3c8f4
      true
      2024-05-06T18:02:48.293Z
      
      
       /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/BJGT16OLzR
       THOMAS
       GUSTAFSSON
       gson@minepost.nu
       196110084339
       1961/10/08
       94.191.136.139
     
    
     196110084339
     2024-05-06T18:02:48.293Z
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/BJGT16OLzR
     THOMAS
     GUSTAFSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-06T18:51:21.176Z
    SklAkT_8MA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.70.83.56
      2024-05-06T18:51:21.156Z
    
     SklAkT_8MA
     2024-05-06T18:51:21.156Z
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/SklAkT_8MA
     /envelopes/BkTJp_IzC
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/SklAkT_8MA
     Lena
     Härstedt
     78.70.83.56
   
  
   
    signature.created
    2024-05-06T18:52:18.693Z
    ryga16_LMR.4713d687-9b9f-4f97-9ce6-0b815f5873c0
    
     ryga16_LMR.4713d687-9b9f-4f97-9ce6-0b815f5873c0
     /envelopes/BkTJp_IzC/documents/ryga16_LMR/signatures/ryga16_LMR.4713d687-9b9f-4f97-9ce6-0b815f5873c0
     /envelopes/BkTJp_IzC/documents/ryga16_LMR
     
      /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/SklAkT_8MA
      Lena Christina
      Härstedt
      1968/05/31
      196805314025
    
     signed
     bankid-se
     Lena Christina
     Härstedt
     1968/05/31
     78.70.83.56
     
      ryga16_LMR
      b7d7a0e5-d636-4364-b0ea-fae67b7a3cd4
      true
      2024-05-06T18:52:18.310Z
      
      
       /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/SklAkT_8MA
       Lena Christina
       Härstedt
       lena_harstedt@me.com
       196805314025
       1968/05/31
       78.70.83.56
     
    
     196805314025
     2024-05-06T18:52:18.310Z
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/SklAkT_8MA
     Lena Christina
     Härstedt
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-06T20:13:46.932Z
    Hkb0yTOIMR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.231.25.16
      2024-05-06T20:13:46.899Z
    
     Hkb0yTOIMR
     2024-05-06T20:13:46.899Z
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/Hkb0yTOIMR
     /envelopes/BkTJp_IzC
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/Hkb0yTOIMR
     Rebecka
     Wallin
     90.231.25.16
   
  
   
    signature.created
    2024-05-06T20:14:42.192Z
    ryga16_LMR.b70ea147-579d-4e86-b504-27afe12fd41f
    
     ryga16_LMR.b70ea147-579d-4e86-b504-27afe12fd41f
     /envelopes/BkTJp_IzC/documents/ryga16_LMR/signatures/ryga16_LMR.b70ea147-579d-4e86-b504-27afe12fd41f
     /envelopes/BkTJp_IzC/documents/ryga16_LMR
     
      /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/Hkb0yTOIMR
      REBECKA
      KUCER WALLIN
      1971/08/21
      197108214003
    
     signed
     bankid-se
     REBECKA
     KUCER WALLIN
     1971/08/21
     90.231.25.16
     
      ryga16_LMR
      a82d8c7e-6c70-48c8-b68b-e9a3a58c8c26
      true
      2024-05-06T20:14:41.617Z
      
      
       /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/Hkb0yTOIMR
       REBECKA
       KUCER WALLIN
       beckawa@hotmail.com
       197108214003
       1971/08/21
       90.231.25.16
     
    
     197108214003
     2024-05-06T20:14:41.617Z
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/Hkb0yTOIMR
     REBECKA
     KUCER WALLIN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-06T20:14:42.520Z
    Skx5EcnLGA
    
     Skx5EcnLGA
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR/notifications/Skx5EcnLGA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     tanyel.eren@se.gt.com
     2024-05-06T20:14:42.375Z
     0110018f4f8b54e6-e473454e-0476-413a-934f-2885af83e451-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-06T20:28:32.165Z
    B1e1xTuUfR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.114.137
    
     B1e1xTuUfR
     2024-05-06T20:28:32.147Z
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR
     /envelopes/BkTJp_IzC
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR
     Tanyel
     Eren
     217.213.114.137
   
  
   
    signature.created
    2024-05-06T20:28:55.410Z
    ryga16_LMR.ce9031e9-e74f-4695-bcec-93d587328182
    
     ryga16_LMR.ce9031e9-e74f-4695-bcec-93d587328182
     /envelopes/BkTJp_IzC/documents/ryga16_LMR/signatures/ryga16_LMR.ce9031e9-e74f-4695-bcec-93d587328182
     /envelopes/BkTJp_IzC/documents/ryga16_LMR
     
      /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR
      TANYEL
      EREN
      1990/08/27
      199008274772
    
     signed
     bankid-se
     TANYEL
     EREN
     1990/08/27
     217.213.114.137
     
      ryga16_LMR
      7637d444-08f3-4c6c-a913-57bb3dddace0
      true
      2024-05-06T20:28:54.913Z
      
      
       /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR
       TANYEL
       EREN
       tanyel.eren@se.gt.com
       199008274772
       1990/08/27
       217.213.114.137
     
    
     199008274772
     2024-05-06T20:28:54.913Z
   
    
     /envelopes/BkTJp_IzC/recipients/B1e1xTuUfR
     TANYEL
     EREN
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